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1 Wirtschaftliches Umfeld
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2022 ein Jahr zum Vergessen
Performance/Total Return (Index 100 = Jahr 2000)

Quelle: IAZI, SIX; letzter Datenpunkt: 16.03.2023 
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Das Ende der Credit Suisse



Bank Run


Microsoft Game DVR

Robin Buijteweg on LinkedIn: #svb #frb #sb #creditsuisse #deutschebank — Mozilla Firefox
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Milliarden Schweizer Franken
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Inflation hält sich hartnäckig
Veränderung Konsumentenpreise (über 12 Monate)

Quelle: BFS, destatis, BLS
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NACHBEBEN DER BANKENKRISE

Fed erhöht Leitzins 
um Viertel-
Prozentpunkt
22. März 2023

Silicon Valley Bank (SVB), Signature Bank, Credit Suisse… Quelle: Reuters
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SNB erhöht Leitzins 
um 50 Basispunkte
23. März 2023
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Zinsen steigen weiter… (am kurzen Ende)
Leitzinsen international

Quelle: Notenbanken, IAZI
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2 Immobilienanlagen
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Zum Glück gibt es Immobilien
Performance/Total Return (Index 100 = Jahr 2000)

Quelle: IAZI, SIX; letzter Datenpunkt: 16.03.2023 
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Wohnen: NCF-Rendite auf 2.9% gesunken
NCF-Rendite und Wertentwicklung in % des Marktwerts (Wohnen)

Quelle: IAZI

NCF-Rendite
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NCF-Rendite vs. Fix-Hypothek (10 Jahre)
in %

Quelle: IAZI, SNB

Fix-Hypothek (10 J.)
NCF-Rendite Immobilien
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3 Fokus Mietwohnungsmarkt
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Wohnungsnot – 50’000 Wohnungen fehlen

Quelle: Spektrum.de, NZZ
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Leerstand: Historisch tief?
Leerwohnungsziffer in % (Schweiz)

Quelle: BFS
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1-Personen-Haushalte dominant in Städten
Haushalte nach Stadt und Personenzahl (2021)

Quelle: BFS, IAZI
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Wohnungsknappheit? Nicht überall!
Haushaltszuwachs vs. Wohnungszuwachs (in % des Bestands, 2016-2021)

Quelle: IAZI, BFS
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Bestandesmieten dürften 2023 steigen…
Anhebung von 0.25 Prozentpunkten erlaubt Mieterhöhung bis 3%

Quelle: BWO, IAZI
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Anteil Wohnkosten am Bruttoeinkommen
Tragbarkeit bei tiefen Einkommen kritisch (> 33%)

Quelle: BFS, IAZI
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4 Wohneigentum
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Preisentwicklung Wohneigentum
Transaktionspreisindex Kantone (1998 = 100)

Quelle: IAZI
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Standort seit 1998 1 Jahr
Schweiz +117% +4,6%
Kanton Bern +82% +3,0%
Stadt Biel +90% +2,0%



Gewonnen Geerbt Gestohlen
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> 1’450’000
1’300’000 - 1’450’000
1'150’000 - 1’300’000
1'000’000 - 1'150’000
850’000 - 1'000’000
700’000 - 850’000
< 700’000

Preisniveau Einfamilienhaus
Transaktionspreis Musterhaus in CHF

Quelle: IAZI

freistehend
10-jährig
Bauqualität gut
Zustand gut
140 m2

2 Bäder

Eigenschaften 
Musterhaus

Zürich:
37’000.-/Monat

Zürich
3’081’000.-

Genf
2’853’000.-

Basel
2’241’000.-

Lausanne
1’906’000.-

Bern
1’852’000.-

Genf:
34’000.-/Monat

Bern:
22’000.-/Monat

Benötigtes Minimaleinkommen für Finanzierung



Bern
Genf

Zürich
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Preisniveau Einfamilienhaus
Transaktionspreis Musterhaus in CHF

Quelle: IAZI

freistehend
10-jährig
Bauqualität gut
Zustand gut
140 m2

2 Bäder

Eigenschaften 
Musterhaus

Bern
1‘852’000.-

Neuchâtel
1’102’000.-

Lausanne
1’906’000.-

Biel
1’058’000.

- Ittigen
1‘299’000.-

> 1’450’000
1’300’000 - 1’450’000
1'150’000 - 1’300’000
1'000’000 - 1'150’000
850’000 - 1'000’000
700’000 - 850’000
< 700’000
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Moderates Bevölkerungswachstum
Stadt Biel: +13% seit dem Jahr 2000 (Schweiz +21%; Kanton Bern +11%)

Quelle: BFS, IAZI
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Starke Zuwanderung in den Kanton Bern
Zuzüger kommen aus dem Ausland

Quelle: IAZI

Saldo total
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5 Ausblick
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Der Gebäudepark Schweiz als Klimafaktor
CO2-Ausstoss nach Verursacher

24%
Gebäudepark

32%
Verkehr

(ohne internationaler Flug-
und Schiffsverkehr)

25%
Industrie

19%
Landwirtschaft & 
Abfallbehandlung

Quelle: BAFU, IAZI
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Preis-Stütze I: Starke Zuwanderung
Wanderungssaldo kumuliert im Jahresvergleich
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81’000
2022

Quelle: SEM, IAZI
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Preis-Stütze II: (Noch) stabile Konjunktur
Wöchentliche Wirtschaftsaktivität im Vergleich zum Vorkrisenniveau
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Trend

Quelle: SECO, IAZI
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Preis-Stütze III: Dynamischer Arbeitsmarkt
Jobwachstum +2,3% (VZÄ) im 2022; aktuell 120'000 offene Stellen

-2.0%

-1.0%

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Dienstleistungen +2,2% (12 Monate)

Industrie +2,3% (12 Monate)

2022: Total 4,1 Mio. VZÄ 
(+2,3% / +100'000 Stellen)

Quelle: BFS, IAZI
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Preis-Stütze IV: Rückläufige Neubautätigkeit
indexiert (100 = Jahr 2000)
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Quelle: BFS, IAZI
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